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Hyvinvointialueen esitys alueen kunnille kiinteistojen vuokrien

maaraytymisesta 1.1.2023 alkaen

Pohjanmaan hyvinvointialueen kuntayhtyma on tehnyt Pohjanmaan kuntien kanssa
vuokrasopimukset kuntien sosiaali- ja terveydenhuollon kiinteistdista vuokrakaudeksi
2022-2025 yhden vuoden optiolla vuodeksi 2026. Vaasan kaupungin ja kuntayhtyman
valinen sopimus on tehty vain vuodeksi 2022 (1.1.-31.12.2022).

Voimassa olevat vuokrasopimukset siirtyvat Pohjanmaan hyvinvointialueelle 1.1.2023,
elleivat sopijapuolet toisin sovi. Vuokrasopimukset perustuvat valtioneuvoston
asetukseen VM 2022/57, joka koskee kunnan ja hyvinvointialueen valisen
siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymista vuosina 2023-2026. Asetus

tulee voimaan 1.1.2023.

Pohjanmaan kuntien tuottoprosentin mediaani on ollut sosiaali- ja terveydenhuollon
sisaisten kayttgjien osalta arviolta 3-4 % ennen vuokrasopimusten tekemista
Pohjanmaan hyvinvointialueen kuntayhtyman kanssa. Pohjanmaan hyvinvointialueen
valmistelun ohjausryhma on vahvistanut 6 %:n tuottovaatimuksen 21.9.2021.
Valtioneuvosto on antanut 7.4.2022 asetuksen kunnan ja hyvinvointialueen vélisen
siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026.
Asetuksen mukaan padomavuokrassa kaytetdan 6 %:n tuottovaatimusta laskettuna
rakennuksen tekniselle nykyarvolle. Ulkopuolinen konsultti on tarkistanut teknisen
nykyarvon 28.10.2021. Tama on otettu huomioon voimassa olevissa

vuokrasopimuksissa.

Toimintavuoden 2023 kynnyksella on ilmeista, ettd Pohjanmaan hyvinvointialueen
budjetointi tulee maamme monien muiden hyvinvointialueiden tavoin olemaan hyvin
haastavaa. Alustavissa talousarviokeskusteluissa on hallitukselle ja valtuustolle tuotu
esiin ongelmat, joita korkea 6 %:n tuottovaatimus aiheuttaa alueelle. Mikali
tuottovaatimusprosenttia lasketaan, voidaan vastaava rahasumma siirtda
ydintoimintaan ja palveluihin. Muilla hyvinvointialueilla kdyddan neuvotteluita

lainsdadanndssa mainittua alhaisemmasta tuottovaatimusprosentista.

Kuntayhtyma maksaa vuosittain n. 41,5 miljoonan euron kokonaisvuokrat Pohjanmaan
kunnille (Kruunupyyta lukuun ottamatta). Kokonaisvuokrista n. 60 % on padomavuokria
ja loput 40 % yllapitovuokria. Yllapitovuokrat kattavat kiinteistonhoidon ja sisaltavat

myds kayttdmenot, kuten ldmmon, veden ja sahkon.
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Tama merkitsee sita, etta hyvinvointialueella on n. 25 milj. €:n vuotuinen
paaomavuokravastuu (6 %) kuntia kohtaan ja n. 16,5 milj. €:n vuotuiset yllapitovuokrat.
Vuokraharmonisoinnin johdosta Pohjanmaan hyvinvointialueen pddomavuokrat ovat

nousseet n. 10-12,5 milj. € vuosittain.

» Jos tuottovaatimus olisi 5 %, laskisivat padomavuokrat n. 17 %:lla, mika
merkitsisi n. 20,5 miljoonan euron vuosittaisia padomavuokria. Saasto 4,5 M€.

» Jos tuottovaatimus olisi 4 %, laskisivat padomavuokrat n. 1/3:lla, mika
merkitsisi n. 16,5 miljoonan euron vuosittaisia pddomavuokria. Saast6 8,5 M€.

+ Jos tuottovaatimus olisi 3%, laskisivat padomavuokrat n. 50 % mika merkitsisi
n. 12,5 miljoonan euron vuosittaisia padomavuokria ja 29 miljoonan euron
kokonaisvuokraa. Saasto 12,5 M€.

Hyvinvointialue toivoo, etta vuokrasopimuksia tarkistettaisiin ennen vuotta 2023
yhdessa alueen kuntien kanssa, jotta paasisimme yhteisymmarrykseen kiinteistéjen
kaytosta myds pidemmalla aikavalilla ja jotta varsinaista toimintaa ei aluksi
mukautettaisi korkeaan tuottovaatimukseen. Tarkistuksen tavoitteena olisi paasta

yhteisymmarrykseen alle 6 %:n tuottovaatimuksesta.

Pohjanmaan hyvinvointialueen aluevaltuuston seminaarissa 17.10. 2022 tahtotila
oli esittda Pohjanmaan kunnille, ettd vuokra-asetuksen (272/2022) mukaisesti
solmittavat hyvinvointialueen ja kuntien valiset uudet vuokrasopimukset toteutetaan 3

%:n tuottovaatimuksella kaikista alueen kuntien omistamista tiloista.

Pyydamme taten ystavallisesti kunnalta/kaupungilta kannanottoa hyvinvointialueen

kirjiaamoon viimeistdan 11.11.2022.

Mikko Ollikainen Anne Salovaara-Kero

aluevaltuuston puheenjohtaja aluehallituksen puheenjohtaja

Jakelu:
Pohjanmaan hyvinvointialueen kunnat (kirjaamot) ja kunnan/kaupunginjohtajat
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