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Pitkaaikaissuunnitelma fyysisen palveluverkon kehittdmiseksi on laadittu hyvinvointialueen
palvelustrategian, kiinteistostrategian ja tulevaisuus- ja sopeuttamisohjelman mukaisesti.
Suunnitelmasta on keskusteltu yksittain jokaisen kunnan kanssa alkukesasta.
Suunnitelmassa kaydaan lapi kuntakohtainen ja alueellinen kiinteistojen tarve koskien
nykyisia kohteita ja tulevia tarpeita. Lisaksi suunnitelmaan sisaltyy nykytilan analyysi ja
kannanotto hyvinvointialueen ja kuntien ja kuntayhtymien valisten maaraaikaisten
vuokrasopimusten uudelleenneuvottelusta. Toimintaan kohdistuu kuitenkin suuria
muutoksia, ja nykytilanteessa on mahdotonta ennustaa kaikkia tilatarpeita edes seuraavan
viiden vuoden ajaksi.

Tausta: Hyvinvointialueella oli huhtikuussa 2024 vajaat 500 kiinteistoa, kiinteistéjen pinta-
ala oli 2,46 m2/asukas, mika on noin 25 prosenttia maan keskiarvoa korkeampi.
Hyvinvointialue omistaa runsaat 10 prosenttia kiinteistdmassasta ja loppuja vuokrataan
etenkin kunnilta, kuntayhtymilta ja kunnallisilta kiinteistoyhtidilta. Kiinteistbmassa vaihtelee
kunnittain (0,85-2,91 m#asukas) osin vaestérakenteen ja ostopalvelujen osuuden
vaihtelun vuoksi, mutta eniten siksi, etta hoito ja palvelut on aiemmin jarjestetty eri tavoin.
Hyvinvointialue tarvitsee monipuolisia tiloja, joita voidaan muunnella palvelustrategian
mukaan, ja jotta voidaan reagoida vaestorakenteen muutoksiin. Tarvitaan myods valmiuksia
siihen, etta suunnitellut teollisuuden investoinnit saattavat vaikuttaa palveluntarpeeseen.
Samaan aikaan kayttajaystavallisten digitaalisten ja liikkuvien palvelujen kehittdminen
muuttaa pitkalla aikavalilla fyysisten toimintapisteiden tarvetta.

Kuntien ja kuntayhtymien kanssa on solmittu vuokrasopimukset voimaanpanolain
(616/2021) 22. §:n mukaisesti 31.12.2025 saakka, ja niissa on optio vuodelle 2026.
Vuokra-asetuksen mukaan vuokraan kuuluu 6 prosentin padoman tuotto. Vuodesta 2026
kunnat ja kuntayhtymat eivat enaa voi toimia vuokranantajina hyvinvointialueelle. Kuntien
on joko yhtiditettava tai myytava kiinteistdt, kunnan omistamat kiinteistoyhtiot toimivat
vapaiden markkinoiden toimijoina. Yhtidittamisvaatimus ei koske niita kiinteistja, joista
hyvinvointialue vuokraa yksittaisia huoneita, esimerkiksi opiskeluhuollon tiloja kouluissa.

Hyvinvointialue voi joko omistaa, vuokrata tai rahoittaa kiinteisténsa muilla tavoin,
esimerkiksi leasing jarjestelyin. Valtiovarainministerid myoéntaa vuosittain
lainanottovaltuutuksia hyvinvointialueen taloudellisen tuloksen perusteella.
Lainanottovaltuutus tarvitaan lainan ottoon investointien rahoittamiseksi, mutta myos
pitkaaikaisten vuokrasitoumusten ja pitkaaikaisten leasing-sopimusten tekemiseen.
Lainanottovaltuutukseen vaaditaan positiivinen tulos, ja Pohjanmaan hyvinvointialueelle ei
ole myonnetty uusia lainanottovaltuutuksia vuosille 2024 tai 2025. Valtiovarainministerio
voi kuitenkin mydntaa poikkeusluvan kiireellisiin investointeihin.

Tulevaisuus- ja sopeuttamisohjelman mukaan hyvinvointialueen tavoitteena on, etta
sosiaali- ja terveyskeskuksia, hyvinvointiasemia ja osastoja ei suljeta enempaa vuosien
2025-2026 aikana, fyysista palveluverkkoa sopeutetaan lahipalvelujen ehdoilla.
Samanaikaisesti ohjelmassa on noin 9 miljoonan euron saastovaatimus kiinteistojen
vuokrista, mika toteutetaan tiivistamalla toimintaa, keskittamalla hallinnollisia toimintoja ja
sopeuttamalla vuokratasoa. Palvelustrategian mukaan kotona asuvien ikdihmisen osuus
kasvaa ja erilaisia valimuotoisia asumisvaihtoehtoja kehitetdan. Psykososiaaliset palvelut
ja vammaispalvelut tarvitsevat erilaisia asumismuotoja, ja ennen kaikkea
vammaispalveluilla on patoutunut tarve ymparivuorokautisille asumispaikoille.
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Suunnitelman mukaan kuntien kanssa tehtyjen vuokrasopimusten optiovuotta ei kayteta,
vaan sopimukset neuvotellaan uudelleen vuoden 2025 aikana. Neuvottelun osapuoli on se,
joka toimii vuokranantajana vuodesta 2026 alkaen, eli suurimmassa osassa tapauksia
kuntien omistamat kiinteistoyhtiot. Vuokrasopimukset tehdaan hallituksen paatdksen
mukaisesti ensisijaisesti joko toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden irtisanomisajalla
tai joidenkin isompien kokonaisuuksien osalta 10 vuoden sopimuksina edellyttaen, etta
vuokratasosta paastaan sopimukseen. Pidempia, yli 10 vuoden vuokrasopimuksia tehdaan
vain poikkeustapauksissa suurten uusinvestointien yhteydessa.

Hyvinvointialuejohtaja Kinnunen Marina
ehdottaa, ettd aluehallitus hyvaksyy suunnitelman fyysisen palveluverkon kehittamisesta.

Paatos:
Esittelija muutti paatésesityksen muotoon

Hallitus

- merkitsee tiedoksi suunnitelman fyysisen palveluverkoston kehittamisesta kaytettavaksi
perustana jatkovalmistelussa

- paattaa, etta hyvinvointialue ei kayta optiovuotta vuokrasopimuksissa kuntien ja
kuntayhtymien kanssa, vaan sopimukset neuvotellaan uudelleen vuoden 2025 aikana

- paattaa, etta tulevissa vuokraneuvotteluissa neuvotteluosapuolena ei ole kunnan tai
kuntayhtyman edustaja, vaan se osapuoli, joka toimii vuokranantajana vuodesta 2026
alkaen.

Hallitus hyvaksyi muutetun paatdsesityksen mukaisesti.

Hallituksen jasen Gosta Willman esitti, etta hallitus toteaa liséksi, etta se ei téssa
vaiheessa kasittelya ottanut kantaa konkreettisiin fyysisiin palveluverkkomuutoksiin.
Hallitus kannatti tekstilisaysta yksimielisesti.

Seuraavat hallituksen jasenet ilmoittivat jaaviydesta eivatka osallistuneet asian kasittelyyn:
Sari Somppi, Hans-Erik Lindqvist, Katja Rajala, Rainer Bystedt, Mervi Rantala
(yhteistjaaviys, Hallintolaki 434/2003 28.1 pt 5) seka Mikko Ollikainen (yleisjaaviys,
Hallintolaki 434/20023, 28 pt 7). Kokous sailyi paatosvaltaisena (7/13).

Marko Heinonen poistui kokouksesta ennen pykalan kasittelyn alkua klo 11.52.



