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Liite 1.

Pohjanmaan hyvinvointialueen ARA-asukasvalinnan

valvontatapaohje

12.9.24
Valmistelijat: Mari Plukka, laatujohtaja ja Anne Jaskari, valvonnan paallikkd

Tausta

Kunnat ovat aiemmin valvoneet valtion tuella rakennettujen vuokra- ja osaomistusasuntojen asukkaiden
valintaperusteiden noudattamista. Hyvinvointialueille on 1.9.2023 alkaen siirtynyt vastuu valvoa niiden
asuntojen asukasvalintoja, joiden asumispalveluiden jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa.
Hyvinvointialue ja kunnat valvovat valtioneuvoston vahvistamien asukasvalintaperusteiden
noudattamista  aravarajoituslain ~ (1190/1993) 4 d 8n ja vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (korkotukilaki, 604/2001) 11d 8:n seka lain
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016), 24 8:n nojalla.

Valvontavastuu koskee kaikkia hyvinvointialueen alueella olevia erityisryhmien asuntoja, kuten
ikdihmisten asumispalvelut tai vammaisten asumispalvelut (sosiaalihuoltolaki, 1301/2014, 21 §
asuminen, oman ja yksityisen palvelutuotannon kohteet). Palveluiden jarjestamisvastuu maarittaa sen,
kenelle valvontavastuu kuuluu. Kunta valvoo edelleen niin sanottujen tavallisten ARA-vuokra-asuntojen
asukasvalintoja seka niiden erityisryhméakohteiden valintoja, joiden asumispalveluiden jarjestaminen ei
kuulu hyvinvointialueelle. Téllaisia erityisryhmékohteita ovat esimerkiksi vuokra-, opiskelija-, ja
nuorisoasunnot seka tavalliseen vuokra-asumiseen tarkoitetut senioriasunnot.

ARA on ohjeistanut kuntia ja hyvinvointialueita tekemaan asukasvalintojen valvontatavasta paattksen
Ohje asukasvalintojen valvonnasta kunnille ja hyvinvointialueille. Ohjauskirje 30.5.23. Dnro: ARA-
05.02.00-2023-2. Valvontatapapaatoksella tarkoitetaan valvovan viranomaisen paatosta, jossa
maaritelladn valvottavat asiat ja valvonnan toteuttamistavat. Valvontatapapdatds annetaan tiedoksi
valtion tukemia vuokra-asuntoja omistaville yhteisdille. Valvonnasta paatettdessa tulisi ottaa huomioon
yleinen asuntomarkkinatilanne sek& asuntojen kysynnan ja tarjonnan vaihtelu kunnan tai
hyvinvointialueen sisalla. Tavoitteena on, ettéd valtion tukema asuntokanta vastaa maaréllisesti ja
laadullisesti kysyntaa ja etté vuokrataloyhteisot toimivat séanndsten mukaisesti taloudellisesti terveella
pohjalla ja pystyvat hoitamaan velvoitteensa seka huolehtimaan asuntokannasta.

Valvova viranomainen voi itse paattaa valvonnan resursoinnista ja valvontamenettelyn jarjestamisesta
parhaaksi katsomallaan tavalla. Valvonnan tulee olla kuitenkin tarpeeksi kattavaa, jotta asukasvalintaa
koskevien saadosten noudattaminen voidaan varmistaa. Valvonta voi olla joko etukateis- tai
jalkivalvontaa, ja sita voidaan toteuttaa myds pistokokein.

ARA-kohteiden mééara ja valvonnan resursointi

Pohjanmaalla on noin 46 ARA-kohdetta. ARA-kohteiden omistajayhteisdja on 31 ja asuntoja kaikkiaan
noin 944.(ARA. Listaus ARA:n rahoituksen saaneista kohteista Pohjanmaalla 3.6.2024). ARA-kohteet
sijaitsevat  Korsnasissd, Kristinankaupungissa, Kruunupyyssd, Luodossa, Maalahdessa,
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Mustasaaressa, Narpiossd, Pederséressd, Pietarsaaressa, Uudessakaarlepyyssa, Vaasassa ja
Voyrilla.

Valvontatavat ja valvonnan menettelyt

Pohjanmaan hyvinvointialueen ARA-asukasvalinnan valvontatehtdvaa hoitaa laadun ja valvonnan
yksikkd. Hyvinvointialueella on lakiin perustuva oikeus vaatia asukasvalitsijalta tai omistajalta
asukasvalinnan perusteena olevia tietoja, joiden avulla se voi selvittéaa, tayttavatkd asukkaaksi valitut
asunnontarpeelle, tuloille ja varallisuudelle asetetut edellytykset.

Hyvinvointialueen palvelutuotannon toimivaltainen viranhaltija tai kiinteiston omistaja toimittaa laadun ja
valvonnan yksikélle Kirjalliset asukasvalintapaatokset ja -listat kuukausittain. Asumisyksikdsta toiseen
siirtyvien tiedot tulee myds ilmoittaa. Valintoja ei padsaantoisesti laheteta etukateen hyvaksyttavaksi.

Asukkaiden valinta ARA-vuokra-asuntoihin on julkinen hallintotehtéva ja asukasvalintaa tekevat toimivat
virkavastuulla. Vaikka vuokratalon omistaja on vastuussa saanndsten noudattamisesta, ulottuu
asukasvalinnan virkavastuu myods omistajan puolesta asukasvalintatehtavia hoitaviin henkil6ihin.

Pohjanmaan hyvinvointialue valvoo asukasvalintoja jalkivalvontana, pistokokeina ja tarvittaessa
uudiskohteissa ja mahdollisissa huomautustilanteissa etukateisvalvontana.

Jalkivalvonta
Asukasvalinnan valvonnan kéynnistyessa valvonta toteutetaan péaasaantdisesti jalkivalvontana.
Asukasvalinnan tekija ilmoittaa asukkaaksi valittujen tiedot laadun ja valvonnan yksikkdon kuukausittain.

Laadun ja valvonnan yksikk6 tekee toteuttamastaan asukasvalinnan valvonnasta Kirjallisen
valvontapaatoksen. Valvontapaatos tehdaan asukasvalitsijan tai kiinteiston omistajan toimittamien
asukasvalintapaatos -lomakkeessa tai asukasvalintalistauksessa ilmoitettujen tietojen perusteella.
Tarvittaessa valintaperusteet tarkistetaan asukasvalinnassa kaytetyisté asiakirjoista. Valvontapaatds
annetaan tiedoksi asukasvalinnan tehneelle ja kiinteiston omistaville yhteisdille.

Asukasvalintailmoituksesta tulee selvita vahintadan seuraavat tiedot:
+ hakijan ja mahdollisesti mukana muuttavien puolison ja muiden yli 18-vuotiaiden nimet
e hakijaruokakunnan koko (18 vuotta tayttaneet/alle 18-vuotiaat)
e asunnon osoite, huoneistotyyppi ja koko
e vuokrasopimuksen alkamispéaiva
e ruokakunnan bruttotulot/kk
e ruokakunnan nettovarallisuus yhteensa
e Kiireellisyysluokitus
e asunnon tarpeen syy.

Iimoituksen tekemiseen voi kayttaa tarkoitusta varten laadittavaa lomaketta. llmoituksesta tulee kayda
ilmi myos vuokratalon omistaja seka ilmoituksen tekijan yhteystiedot. lImoituksen tekijan tulee vakuuttaa
tiedot oikeiksi. Laadun ja valvonnan yksikko tiedottaa myohemmin erillisell& ohjeella iimoituslomakkeen
lahetys/toimitustavasta asukasvalintoja tekevia.
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Kiinteistdnomistajan seka hyvinvointialueen palvelutuotannon toimivaltaisten viranhaltijoiden tulee
varautua pyydettdessa esittdmaan vuokra-asuntoihin valittujen ja jonossa olevien hakijoiden
hakemusasiakirjat sek& antamaan muita laissa mainittuja selvityksi& asunnoista ja hakijoista.

Erityisryhmille tarkoitettujen asuntojen asukasvalinnat on tehtdva ARA-tukia koskevan lainsaddannon
perusteella. Sosiaalihuoltolainsdaadéannosta johtuva oikeus saada asumispalveluja ei yksindan riita
asukasvalintaperusteeksi. Hakijan saama palvelusetelipaatds tai maksusitoumus ei mydskaan poista
velvollisuutta asukasvalintakriteerien noudattamiseen. Asukasvalinnassa tulee aina selvittda
palvelutarpeenarvioinnin lisdksi myés hakijan varallisuus ja tulot.

Varallisuusrajat

Varallisuusrajat noudattavat kuntien maarittelemid asukasvalinnoissa huomioon otettavia
varallisuusrajoja ja kunnassa tavanomaiseksi katsottavan asunnon arvoa. Jatkossa kuntien ja
hyvinvointialueen on hyva tehda yhteisty6ta varallisuusrajojen maarittamisessa.

Pistokokein tehtavéa valvonta

Laadun ja valvonnan yksikkdé voi pyytaa harkintansa mukaan pistokokein nahtavakseen vuokra-
asuntoihin valittujen ja muiden vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset liitteineen arava- ja
korkotukilainoitettujen vuokratalojen omistajilta tai Pohjanmaan hyvinvointialueen asumispaatoksia
tekevilta tahoilta. Tarkastukset voivat tapahtua myds omistajien tiloissa.

Etukéateisvalvonta
Etukateisvalvontaa voidaan tehda asukasvalinnan yhteydessa, jolloin ennen asukkaaksi valitsemista
tarkastetaan asiakkaan tulot ja varallisuus ja selvitetd&n asunnon hakijoiden etukateisjarjestys.

Poikkeukset asukasvalintaperusteista
Asukasvalinnan poikkeuksista on saadetty valtioneuvoston asetuksen 6 8:ssé ja 8 8:ssa asukkaiden
valitsemisesta, ja kun edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, §:ssa 8.

Havaittuihin epékohtiin puuttuminen

Mikali Pohjanmaan hyvinvointialue/laadun ja valvonnan yksikkd havaitsee, ettei vuokratalon
omistaja/asukasvalinnasta vastaava viranhaltija noudata saannoksia ja ohjeita tai noudattaa niita
puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se etukateisvalvonnaksi maaraajaksi tai
toistaiseksi. Virheellisesta menettelystd huomautetaan omistajaa. Mikali myéhemmin havaitaan, ettei
omistaja edelleenkdan noudata sdannoksia, ilmoitetaan asiasta ARA:lle. Omistaja on vastuussa
asukasvalinnan oikeellisuudesta siinékin tapauksessa, ettd se on annettu jonkin muun yhteison
tehtavaksi.

Hakemusasiakirjojen sailyttdminen

Valtion tukemien vuokratalojen omistajien on arkistoitava asuntohakemukset liitteineen siten, etta
jalkikateen vahintaan viiden (5) vuoden ajan voidaan selvittdd, milla perusteella asunto on myénnetty
tai jaényt joltakin saamatta. Vuokratalon omistajien tulee huolehtia siitd, ettd hakemuksissa olevat tiedot
ovat vain niiden henkildiden tai viranomaisten saatavilla, jotka osallistuvat hakemusten kasittelyyn, tai
joilla on lain mukaan oikeus saada asiakirjoista tietoa. Hyvinvointialueella, ARA:lla ja
ymparistoministeriolla on oikeus saada kaikki asiakirjat ndhtavéakseen valvontaa varten, milloin tahansa.
Hyvinvointialue voi tarkentaa mydhemmin omaa toimintaansa asukasvalintalistojen sailyttémisen
osalta.
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Valvontatapapaattksen hyvaksynta

Pohjanmaan hyvinvointialueen hallintosdanndssa ei ole talla hetkella maéritelty toimivaltaa ARA-
vuokra-asuntojen asukasvalintoja ja valvontaa koskevissa viranomaistehtévissa. Nain ollen toistaiseksi
toimivaltaa kayttaa yleistoimivaltaa koskevan hallintoséannon kohdan nojalla aluehallitus. Aluehallitus
tekee ensi vaiheessa valvontatapapdatoksen ja madrittdd mainittuja viranomaistehtavia hoitavat
henkilot.
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