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Kiinteistdjen omistajat perivat hyvinvointialueelta vuokraa omistamistaan kiinteistoista.
Hyvinvointialue perii edelleen asiakkailta vuokraa asunnoista asumisyksikoissa. Asiakkaan
maksaman vuokran suuruus on perustunut kuntien vanhoihin, hyvinvointialueelle
siirtyneisiin sopimuksiin. Tasta syysta hyvinvointialueen maksamassa osuudessa ja
asiakkaan maksamassa osuudessa on ollut eroja eri kuntien valilla. Nyt kdynnissa on
vuokrien harmonisointi, jossa yhtenaistetaan sopimukset, vuokrankorotusmekanismi ja
vuokranmaaritys. Harmonisointi koskee sopimusten uusimisen osalta kaikkia
hyvinvointialueen asumisyksikoista.

Vuokrien harmonisointi ei koske ARA-rahoitteisia kiinteist6ja, silla niiden
vuokrankorotukset, vuokranmaaritys ja asukasvalinta sdadetaan ARA-lainsaadanndssa.
Vuokrasopimuspohjat harmonisoidaan myds ARA-kiinteistdjen osalta. Naissa kiinteistdissa
vuokrat korotetaan vuosittain todellisten kiinteistokustannusten mukaisesti. Nyt
hyvinvointialueella kayttoon otettava harmonisoitu vuokrausmalli muistuttaa ARA-mallia,
jossa asiakkaan maksama vuokra perustuu omakustannusperiaatteeseen.

Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, ettd suuren osan asiakkaista vuokria korotetaan. Vuokra
voi nousta korkeintaan Kelan enimmaisasumismenojen ylarajalle, joka on Vaasassa 712
€/kk ja alueen muissa kunnissa 624 €/kk. Naiden perusteella asiakas hakee asumistukea.
Vuokraa ei tulisi korottaa kilpailu- ja kuluttajaviraston mukaan enemman kuin 15 %
vuodessa. Korotukset vaihtelevat yksikdittain, koska nelidhinnat ja asiakkaan maksama
osuus vaihtelevat. Jo talla hetkella osa asiakkaista on maksanut Kelan
enimmaisasumismenojen ylarajan suuruista vuokraa. Vuokrien korotus siis jaetaan
useammalle vuodelle, jos yksi korotus ei nosta vuokraa todellisten kustannusten tasolle,
huomioiden Kelan enimmaisasumiskustannukset. Korotuksista tiedotetaan hyvissa ajoin
asukkaita ja lahiomaisia.

Kuluvan vuoden aikana hyvinvointialue neuvottelee kuntien kanssa asumisyksikéiden
vuokratasoista. Kuntien kanssa neuvoteltavilla vuokrilla on vaikutusta korotusten
suuruuteen.

Ehdotus asukasvuokrien yhtenaistamisesta ja siitd seuraava vuokrasopimusten uusiminen
tulevat koskemaan ikaihmisten, mielenterveys- ja paihde- sekd vammaispalveluiden
asumisyksikoiden asiakkaita.

Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa oleville asiakkaille vuokrakustannukset
vahennetaan palvelumaksua maaritettdessa, mika tarkoittaa, ettd vuokrankorotus
kompensoidaan alhaisemmalla hoitomaksulla.

Vuokrakustannuksia ei huomioida lain mukaan yhteiséllisen asumisen, mielenterveys- ja
paihdepalveluiden sekd vammaispalveluiden asumisyksikdiden asiakkaiden
palvelumaksuissa. Tama tarkoittaa sitd, etta asiakas vastaa itse vuokrankorotuksesta silta
osin kuin KELA:n asumistuki ei kata vuokraa.

Jokaisen palveluasumisessa olevan asiakkaan tulee hakea uutta asumistukipaatosta
uudella vuokralla. Asiakkailla on mahdollisuus tarvittaessa hakea palvelu- ja
hoitomaksuihin alennusta maksuyksikosta.

Muutoksessa tehdaan kaytanndssa yhtenainen vuokrasopimusmalli, jonka mukaisesti
asiakkaiden vuokrasopimukset tehdaan. Nykyisille asumisyksikdiden asiakkaille uusitaan
vuokrasopimukset ja heille tehdaan tarvittaessa uudet maksupaatokset.
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Hyvinvointialueelle uusi malli vahentaa vuokrien ja sopimusten hallinnointiin tehtavaa tyota
ja mahdollistaa prosessin digitalisoinnin. Kustannusten nakdkulmasta hyvinvointialueen
maksama osuus vuokrista pienenee, kun asiakas maksaa asumisestaan nelidperustaisen
vuokran.

Hyvinvointialuejohtaja Kinnunen Marina

ehdottaa, etta hyvinvointialueen hallitus hyvaksyy Pohjanmaan hyvinvointialueen
vuokrausprosessin harmonisoinnin koskien kaytettavaa vuokrasopimuspohjaa, yhtenaista
omakustannusperusteista vuokranmaaritysta ja vuokrantarkistusta. Vuokran
korotusprosentiksi ehdotetaan 7 %:ia. Korotus tehdaan 7 prosentilla vuosittain niin kauan
kuin Kelan enimmaisasumismenon ylarajan on tayttynyt tai omakustannustasolle on
paasty.

Paatos:

Ehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirjaan merkittiin, ettd vuokrauspaallikkd Anders Enkvist oli mukana asian kasittelyn
aikana Teamsin kautta vastaamassa mahdollisiin asiaan liittyviin kysymyksiin.



