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Vuoden 2024 lopussa hyvinvointialue hallinnoi yhteensa noin 430 000 m2, joista noin 63 %
oli vuokratiloja ja 37 % omistuksessa olevia tiloja. Omistuksessa olevat tilat ovat niita, jotka
siirtyivat hyvinvointialueelle sairaanhoitopiirilta (Iahinna Vaasan Hietalahdessa ja
Huutoniemelld) ja erityishuoltopiireiltd (Iahinna vammaispalvelujen asumisyksikoéita). Ei ole
periaatepaatosta siita, pyrkiikd hyvinvointialue vuokraamaan vai omistamaan tilat, joissa se
suunnittelee jarjestavansa toimintaa pitkalla aikavalilla. Suurin osa vuokratiloista
vuokrataan kunnilta, kuntayhtymilta ja kunnallisilta kiinteistoyhti6ilta. 1.1.2026 alkaen
kunnat ja kuntayhtymat eivat enaa voi toimia vuokranantajina, ja suurin osa kunnista tulee
yhtidittdmaan toiminnan.

Kiinteisto- ja toimitilasuunnitelma perustuu hyvinvointialueen kiinteisto- ja
toimitilastrategiaan (aluevaltuusto 28.4.2025 §19). Strategian visiona on, ettd Pohjanmaan
hyvinvointialueella tulee olla kestava, kustannustehokas, joustava ja toimiva
kiinteistokanta, joka vastaa seka nykyisiin etta tuleviin tarpeisiin. Strategian mukaan tilojen
tulee tukea toimintaa, olla turvallisia ja terveellisia, sailyttda omaisuuden arvo, ja niilla tulee
olla korkea kayttoaste.

Hyvinvointialueen mahdollisuuksia investointeihin ja investointeja vastaaviin pitkaaikaisiin
taloudellisiin sitoumuksiin saadellaan lainanottovaltuuksilla, joista valtioneuvosto paattaa
hyvinvointialuelain (611/2021) mukaisesti. Hyvinvointialueen investointisuunnitelma
hyvaksytaan valtiovarainministeridssa, ja suunnitelmassa on seka investoinnit etta
pitkaaikaiset taloudelliset sitoumukset (esimerkiksi vuokra- tai leasingsopimukset). Uutta
vuokrasopimusta laadittaessa (poikkeuksena niiden sopimusten paivitys, jotka meilla on
tahan saakka ollut kuntien kanssa, enintdan 10 vuodeksi) lainanottovaltuuden kayttd
lasketaan sopimuskauden kokonaisvuokran perusteella.

Jotta lainanottovaltuus myonnetaan, hyvinvointialueen vuosikatteen taytyy olla positiivinen.
Hyvinvointialueelle myonnettiin lainanottovaltuus vuodelle 2023, mutta ei vuosille 2024 ja
2025. Talousarvion 2025 ja taloussuunnitelman 2026—2027 perusteella hyvinvointialueella
arvioidaan olevan kyky selvita laskennallisista lyhennyksista/sitoumuksista vuodesta 2026
[&htien. Taten on myoénnetty noin 240 miljoonan euron lainanottovaltuus. Lainanottovaltuus
perustuu talousarvioon ja taloussuunnitelmaan, vuoden 2025 ajankohtaisen ennusteen
perusteella ylijadma on kuitenkin budjetoitua pienempi. Talousarviossa 2025 on noin 10
miljoonan euron saastdovaatimus vuokrista. Tama summa ei tule toteutumaan, koska uudet
vuokrasopimukset tulevat voimaan vasta vuonna 2026, joten se siirretaan suurilta osin
vuodelle 2026. Tama on huomioitava kiinteisto- ja toimitilasuunnitelmassa.

Koska hyvinvointialueelle ei myonnetty lainanottovaltuutta 2024 ja 2025, ei ole voitu
toteuttaa muita laajempia investointeja tai pitkaaikaisia sitoumuksia kuin ne Vaasan
keskussairaalan kiinteistdinvestoinnit, jotka sisaltyivat vuoden 2023 lainanottovaltuuksiin.
Tasta syysta on patoutunut tarve seka kiinteistdinvestoinneille etta pitkaaikaisille
vuokrasitoumuksille, joita vaaditaan uusille vuokratiloille tai nykyisten tilojen muutostdille,
jotka vaikuttavat vuokratasoon.

Vuokrakiinteistdjen suunnitellut remontit ja muutostyot edellyttavat sita, etta myos
vuokranantaja suunnittelee investointia.
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Suunnitellut kiinteistdinvestoinnit ja pitkaaikaiset vuokrasitoumukset kayvat ilmi liitteesta.
Investointisuunnitelma ensi vuotta seuraavien 4 vuoden osalta lIahetetdan
valtionvarainministerioén vuoden lopussa. Talla hetkelld investointisuunnitelma 2026—-2029
on kasiteltdvana valtiovarainministeriéssa, eli vuoden 2026 suunnitelman muuttaminen
vaatii nykyisen investointisuunnitelman muutosta. Investoinnit ja pitkaaikaiset taloudelliset
sitoumukset 2027-2030 kasitellaan aluevaltuustossa talousarvion yhteydessa ja
lahetetaan valtiovarainministerion hyvaksyttavaksi vuoden 2025 lopussa.

Hyvinvointialuejohtaja Kinnunen Marina
ehdottaa, etta hallitus hyvaksyy kiinteistod- ja toimitilasuunnitelman liitteen mukaisesti.

Paatos:

Hyvinvointialuejohtaja muutti paatdésehdotustaan seuraavasti:

Aluehallitus hyvaksyy kiinteisto- ja toimitilasuunnitelman vuoden 2026 investoinnit ja
pitkaaikaiset taloudelliset sitoumukset, muilta osin suunnitelma kasitellaan tulevissa
hallituksen tilannekuvissa, ja se tulee erikseen paatettavaksi loppusyksyn aikana.

Hallitus hyvaksyi muutetun paatdésehdotuksen.

Poytakirjaan merkittiin, etta kiinteistojohtaja Ulf Stenbacka osallistui asian kasittelyn aikana
asiantuntijana Teamsin kautta. Péytakirjaan merkittiin, etta hallituksen jasen Gun Kapténs
ilmoitti esteellisyydesta hallintolain 28. §:n mom. 1 kohdan 5 mukaisesti (R6nnliden Invest
Ab Oy:n toimitusjohtaja) ja poistui kokouksesta ennen kuin asian kasittely aloitettiin.



