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Kiinteistöomistuksen 
arviointiprosessin kriteerit
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Kiinteistöstä luovutaan, ellei sillä ole

välttämätöntä roolia valmiuden / 

varautumisen kannalta (esim. väistötila) 

Onko yksikölle määritetty rooli / velvoite palveluverkkosuunnitelmassa?

Onko yksikössä

tuotetut palvelut

kokonaisuuden

kannalta

välttämättömiä?

Kiinteistöstä luovutaan, ellei sillä ole

välttämätöntä roolia valmiuden / 

varautumisen kannalta (esim. väistötila) 

Tukeeko

palveluyksikön

pääpalveluiden kehitys

pitkäaikaista

tilatarvetta?

Onko kiinteistö

kuntonsa vuoksi

sopimaton yksikön

toimintaan?

Toteutuuko yksikön

tilavaatimukset?

Tukeeko sijainti hankilöstön

saatavuutta

Onko yksikölle saatavilla

korvaava kiinteistö

Kiinteistöstä luovutaan, ellei sillä ole

välttämätöntä roolia valmiuden / 

varautumisen kannalta (esim. 

väistötila)

Kiinteistössä jatketaan, 

siirrytään seuraavaan

vaiheeseen

Kiinteistössä jatketaan, 

siirrytään seuraavaan

vaiheeseen

Ei

Ei

Kyllä

Kyllä

Ei

Eii

Kyllä

Kyllä

Ei

Ei

Kyllä

1a

1c1b

Suunnitelma ei

luotu

Kyllä
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 Kokonaisuus Vaihe Kysymys Parametrit

II.

Hallinnoinnin

näkökulma

2a. Hallintamallin arviointi

(palvelutuotanto ja 

markkina)

2b. Hallintamallin arviointi

(kiinteistö)

Kuinka pysyvää ja pitkäaikaista on nykyinen, tässä

kiinteistössä tuotettavien palveluiden tarve nykyisellä

laajudellaan palvelukysynnän näkökulmasta?

Yksikön pääpalveluiden kysyntävolyymien

kehitysnäkymä

Kuinka kriittistä kiinteistössä toimivan yksikön

toiminta on?

Yksikössä tarjottavat kriittiset palvelut (esim. 

päivystys, laboratorio, pelastustoiminta) jotka

jatkuvuuden varmistamiseksi edellyttävät omistajan

kontrollia

Mikä on hyvinvointialueen neuvotteluasema

mahdollisessa vuokrasuopimusneuvottelussa?

Vastaavien kiintestöjen määrä joihin hyvinvointialue 

voi tarevittaessa muuttaa, mikäloi vuokrasopimuksen

ehdot osoittautuvat epäedullisesksi

Jos kiinteistö vuokrataan, mikä olisi

kiinteistöomistajan soveltavuus toimivan ja 

pitkäjänteisen vuokralissuhteen näkökulmasta?

Vuokranantajan halukyky esim. tehdä tarvittavia

muutostöitä (joko nykyinen vuokranantaja tai astava

taho jolta kiinteistö vuokrattaisiin takaisin)

Onko kiinteistön osto taloudellisesti mahdollista ja 

kannattava?

Onko lainanottavaltuudet olemassa, hyväksyykö VM 

investointisuunnitelma kyseisen kiinteistön osalta 

(ehdoton). Mikä on mahdollisen kiinteistösijoituksen 

takaisinmaksuaika vuokratason perusteella

Kuinka paljon korjausvelkaa kiinteistöllä on? Välttämättömien korjaustöiden määrä euroissa

Kuinka paljon yksikön tarjoamat palvelut rasittavat

kiinteistöjä? 

Vuosittaisteten korjaustöiden määrä euroissa, joille

mahdollinen vuokranantaja vaatisi tuottoa

Hankaloittaako kiinteistön sijainti omistajalta

vaadittavaa hallinnointia tai henkilöstön saatavuutta?

Kiinteistön sijainti suhteessaasutuskeskuksiin ja 

hyvinvointialueen hallinnollisiin elimiin

Erittäin

pitkä-

aikaista

(+20v)

Pitkä-

aikaista

(+10 v)

Lyhytaik

aista

(1-3v)

Erittäin

lyhyt

(alle

12kk)

Ainoasta

an

kriittisiä

palveluja

Paljon

kriittisä

palve-

luita

Vain

vähän

kriittisä

palveluja

Ei

lainkaan

kriittisä

Erittäin

heikko

Heikko Vahva Erittäin

vahva

Heikko

soveltu-

vuus

Rajall-

inen

soveltu-

vuus

Hyvä

soveltu-

vuus

Erinomai

nen

soveltu-

vuus

Erittäin

paljon

Paljon Vähän Ei

lainkaan

Erittäin

paljon

Paljon Vähän Ei

lainkaan

Erittäin

paljon

Paljon Vähän Ei

lainkaan

Ei

lainkaan

Hieman Hanka-

loittaa

selvästi

Hanka-

loittaa

merkit-

tävästi

Vastausvaihtoehdot

1 2 3 4

Ylläoleviin kysymyksiin perustuen luodaan tavoitetaso vuokrasuhteen pituudesta3. Vuokrasopimusstrategia

Omistus Vuokra
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Välmående genom livet.

Hyvinvointia läpi elämän.
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